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DANILO FERREIRA
CORRETOR DE IMOVEIS — CRECI-PR 31.653
AVALIADOR IMOBILIARIO - CNAI - 37.482

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Solicitagdo: AGRIBRASIL COMERCIO DE INSUMOS AGROPECUARIOS LTDA.

Imével: Rodovia do Xisto BR 476.

Bairro: llha

Cidade: Contenda-PR

Localizagado: Latitude -25.681768,
Longitude -49.525729
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1- DADOS DO AVALIADOR

Dados pessoais: Danilo Ferreira, casado, corretor, avaliador de Imoéveis e
engenheiro civil, residente e domiciliado na cidade de Sao Jose dos
Pinhais-PR, designado pelo solicitante, para a elaboragao desta avaliagao
pelo método mercadoldgico.

Danilo Ferreira. — CRECI - F 31.653 PR
CNAI - 37482
CREA/PR 169.560 D
CPF 018.673.089-67

Contato: Danilo Ferreira

Rua Annelise Gellert Krisgner, 3074, Bloco 02 Apto 12- Afonso Pena
CEP 83.065-470 — Sao Jose dos Pinhais - PR
Fone/Fax: (41) 99138-1603

E-mail: daniloferreiraimoveis@crecipr.gov.br
2- OBJETOS DA AVALIAGAO

Avaliar Imével: Terreno urbano plano sem benfeitorias, medindo 14.850,00 m?
(Quatorze mil oitocentos e cinquenta metros quadrados) localizada na Rodovia do
Xisto, BR 476 KM 172, fundos para a Rua Casemiro Szcypior, bairro llha do municipio
de Contenda-PR.

Pela Matricula 20.140 da 1. circunscrigao do cartério de registro de imoveis da
comarca da cidade da Lapa — PR.

3- METODOLOGIA

Na determinagao da metodologia, buscamos informagdes detalhadas da
regido e os dados disponiveis, das informagdes obtidas, constatamos:
1- Possuimos informaces dos valores praticados no mercado pelas
imobiliarias na regido e de particulares.
A partir destas informacbes optamos pelo método comparativo, para
avaliagao do imovel.

4- METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Neste método iremos tomar como base um estudo técnico econémico para
determinarmos o valor do imoével, o valor sera definido através de
comparacgao de dados de mercado relativos a imoveis de caracteristicas
semelhantes ou assemelhados ao imdvel avaliado. Método disposto na
NBR 14.653.

5. RESSALVAS E PRINCIPIOS

A presente avaliagdo obedeceu aos seguintes principios:

1- Utilizacdo do método mais recomendavel, considerando as
imperfeicbes, pesquisa de mercado e a homogeneizacao adequada.

2- O universo de pesquisa, o imdvel avaliado, foi inspecionado
pessoalmente pelo avaliador.

3- Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusoes
exaradas, e de responsabilidade do profissional que subscreve o
presente.

d
(41) 991381803
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4- Os honorarios do avaliador néo estao relacionados, de qualquer forma,
as conclusdes da presente avaliagéo.
5- O avaliador ndo tem qualquer inclinagéo pessoal em relagao a matéria.

6- Anexos:

Indicagédo no mapa do imével avaliado

Vista do terreno pela BR 476 Rodovia do Xisto.

@freira

“da Iméveiy
(41) 99138- 1603
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Vista do terreno pela rua Rua Casemiro Szcypior.

Vista do terreno pela rua Casemiro Szcypior.
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Varias caixas de passagem e inspegdo de esgoto no seguimento da rede de esgoto
existente.

Araucarias identificadas por todo o terreno. %?
,aﬂr @rrg)

o ira
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Tanque (banhado que ocupa 30% do terreno.

Orroj)

CREGy, g13e.
el PR 031,45,




7- Matricula 20.140 (Registro Geral)

Pagina 01

“UVRO NOVERD DOK™
REGISTRO DE IMOVEIS

SRl | REGISTRO GERAL | [ o

TITULAR:

LA T pamaNA Inlllklll 020140 I | ﬁ-7

IDINTIFICACAO: - ‘TERRENO a érea de 14.850,00m2,
(QUATORZE MIL, OK'EDCBITDS E CIMJDI‘I'A HEI'ROS QUADRADOS), situado mno
lugar JLHA, na cidade de CONTENDA. Municipio do mesmo nome, desta
Comarca, com frente para a RODOVIA“DO XISTO (BR 478). e possuindo
as metragsns, divisas e confrontagbes seguintes:- Na frente, com a
Rodovia do Xisto (BR 4768), em 50,00 metros; Lado Direito,
olha da BR 476 para o imével, confronta-se com terras de Segismundo
Dzierva. ew 270,00 metros (anteriormente de Wadislau Ivasko): Lado
Eequerdo, de gquem olha da BR 476, para o imével. confronta-se com
terras de Felix Dzierwa, em 270,00 metros; e, finalmente mnos

PFundo: confronta com a Rua Projetada, em 55,00 metroe.- Inscrito no
Cadaetro Fiscal Muanicipal de Contenda, sob n@. 01.03.002.0586.001.-
Cujoe caracteristicos e confrontagtes atualizados, foram extraidos do
registro anterior abaixo indicado, e ahvdu complementados no
instrumento objeto do R.01 aidante e tidko especifica
fornecida pela Prefeitura Municipal de L.onunuL PROPRIETARIO: —
SEGISMUNDO DZIERWA, agricultor, inecrito no CPF sob o n2. 004 524
839 72, casado sob © regime de comunhio universal de bans
(anteriormente a vigéncis da Lei n2. 6.515/77, ou seja em
11/01/1.969), com JOEZELL WNERONE DZIERWA, (conforme certidio de
casamento apresente 4 este Oflicio) idente e domiciliado na cidade
de Contenda, feito as fls.281,

do Livro n@. 3-AH, de Transcriciéo das T sobes, deste Oficio, em
data de 02/08/1972.- O REFERIDO LAPA,PR, 19 DE
OUTUBRO DE

Ruxm 140 - No.80.265 19/0UTUBRO/1.9868: - HIPOTECA
CEDULAR: - Cédula Rurl.l Pignoritic e Hipotecéria, n@.89/00116-0,
emitida em data de 18/10/1999, por GMUNDO  DZIKRWA o sua
mulher. JOKZELI NERONE DZIKRWA,- brasileiros, agricultores,
e domiciliados na kod do Xistc Km 39 - Contenda-Pr, e
inscritos no CPF sob n2.004,524.839-72;- ac BANCO DO BRASIL S.A..
por sua agéncia de Contenda-Pr. ou & eua ordem: no valor de
R$.191.111,11 (Cento @ noventa o um mil, cento » onze reais o onze
centavos), valor do créditc deferido para financiamento de custeioc
da lavouras de HILHO, numa & de 430,00h . com aplicagko de
recursos proprios no valor de R$.57.338,59; Crédito esse com
wvencimento para dia 20 de Outubro de 2000,
Contenda-Pr. em uma § (CINCO) prestacdes, vi
20/07/1999; em 20/08/1999; em 20/08/1999 e em /10/1398,
correspondentes a 20,00% cada uma delas; Jurce &

8.418% (Oito inteiros e quatrocentos e dezoito milés
correspondendo a 8,760% (Oito inteiros e setecentos
milésimos) pontos percentuais efetivos aoc ano: BE,

£l

Cuja remichio & de 100% do valor dos bens a liber e 80 dema.
bens: Com as demais condicdes do contrato descritas no Regt. Auxili
nQ.14.321;- Os emitentes deram ac Bancc em PRIMEIRO GRAU , B®em
concorréncia de terceiros. o imdvel constante da matricula retrc; Foi
apresentado a este Oficio, Certidio da Receita Federal, n®.2.831.030,
emitida em 01/08/1999.- Anexoc ao contrato:- Orgamento analitico,
cartas de anuéncias, declaracbes dos ITRs e demais certidSes.-
Ragtg 630,00 VRC (R$.47.26).- 0 refarl.do é verdade e dou

Custas:
fé /ypn P g 2 Outubro de -999. o Oficia

£.02/20. 140 PRUTOCOLO W2 69,567, DE 280 /2.003:~ P
Nos termos do de
30/12/2002, pelo Escrivio do Clvﬂ e Anéxos desta Comarca, ﬂivi.n d-
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Pagina 02

€ tinuscho

Sigueira da Silveira, dos autos nQ. 482/2001 de Execuclic de Titulo
Extrajudicial, em gque é Exeguente:- DO BRASIL S/A, pessoa
Juridica de direito privado, com séde em Br.si}l- DF, inscrita no
CHPJ 1n2.00.000.000/0001-81, e Executado:- SEGISMUNDO DZIERSA,
brasileiro, agricultor, e sua esposa JOEZELI NERONE Dz
brasileirs. agricultora, inscritos no CPF n@.004 524 838 72, casados|
entre si, residentes e domiciliados na Rodovia do Xisto, Km 39, em
Contende PR,- PROCEDO O REGISTRO DA do da
presents -al.ru:ulu. havido pelo nnput da matricula, de propriedade
dos i~ para tia da E da divida de R$.84.584,50
(oitenta @ quatro mil, quinhentos e noventa e guatro reais o
cinquenta centavos), devide pelo Executado ac Exequente.- Cujo bem|
penhorado ficou dsrositado em mlios dos préprios Executados Segissundo
Dzierwa e Joezeli Noronme Dzierwa, os quais aceitaram o encargo
fiéis depositérios, jrometendo nko abrir mlios do bens penhorados, sem|
ordem -xpr-m do M.M.Juiz do feito, sob as penas da lei
FUN| na guantia de RS.134,59, (guia constante
DO

IREJUS,
Registro 1.293,60 (R$.135, E?)-O REFERI
LAPA.PR, 30 DE OUTUBRO DE 2.003.- O ESCREVENTE:

=
AV.03/20.140 - PROTOCOLO N°.100.74¢, DE 22/ABRIL/2014 - LEVANTAMENTO DE PENHORA
DO R.02:- Nos termos do Mandado de Levaniamento de Penhora, passado em data de 04 de abril

(Leila de Fatima Mayer de Vargas). Cofa: Av.630,00 VRC (R$.98 91).

AV.04/20.140 moeom N°105.141, DE ORIJULHOR2015). mu;lo DE BAIXA: Em
w a de parte munida da AVERBA-SE,
como averbado se tem, a baa de dnus (Hipoteca Cedular), até antio, cbieto do R.01/20.140.
'SOLICITANTE: Segismundo Dzierwa. DOCUIENTACKOQLEMTP’J'JEPOSSBUTOUAW

ALUDIDA: de Baixa, expec«io em data de 25/05/2015,

AV.0520.140 - PROTOCOLO N°107.311, DE O&F A0 DE
EXISTENCIA DE AGAO:- Nos termos do requerido pela interessada Agribrasil Comerio de
InnuluAgmp-u&uL& Avmummmdumnm.wum

icho " AT7S, Unica  0004140-
|92015l160103 ﬁ).ulmﬂvnclvddﬂlmu).-n"im.kﬂ“w"l
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COMERCIO DE INSUMOS AGROPECUARIOS LTDA, inscrita no CNPJMF sob n*.10.684.416
/0002-91 e executado CLEVERSON DZIERWA (CPF/MF n°.828.776.709-10) e SEGISMUNDO
DZIERWA (CPF/MF r".004.524.839-72), ajuizada e distribuida em 26/09/2015, sendo dado & causa
© valor de R$.88.812,36 (citenta e ofto mil, momr—nem-mm)
DOCUMENT., APRESENT) -

presente averbacéo
em consondincia ao constante da solicitaco e mnm(mm
Scnurm © alendendo-se ainda, ao facultado pelo artigo 615-A (e parsgrafos que se harmonizem

Continua
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nmﬂoldmmﬂnm)ducaﬁpﬁﬁm d‘rnduq.-mlm

Augustinhat). Cota: Av. 630,00 VRC (RS, 114,66).

AV.08/20.140 - PROTOCOLO N°.107.312, DE OSFEVEREIRO/2016- AVERBAGAO DE
EXISTENCIA DE ACAO:- Nos termos do requerido pela interessada Ww_uudemm
Agropecuérios Lida - AVERBA-SE, para fins de Géncia a terceiros a existincia da Aclio Monitoria,
distribuigdo n°.476, (numerago Gnica 0004141-04.2015.8.16.0103, - do Juizo da Vara Civel desta
m)mmoumAmmoummmLm
inscrita no CNPUMF sob 1®.10.694.416/0002-91 e executado CLEVERSON DZIERWA (CPF/MF n°.
828.776.709-10) @ SEGISMUNDO DZIERWA (CPF/MF 1°.004.524.839-72), ajuizada e distibuida em

em a0

aludidas -m.-nmpdo-lgous-l(cm
mnmmmaMsMM)mem ‘além do|
umamﬂm;wﬂtlumuve' de 06/12/06. dehmmq-tm

336,11 conforme guia n".00000000018034954-0, emitida e arquivada por onm O REFERIDO £
E Fsuumzvoersvenanonezm ESCREVENTE:-
(Michele Ramos Augusinhak). Cota Av. mvar.(Rsiuu)

=3
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8- CARACTERISTICAS DO IMOVEL
Ao visitar o imével, observei que o mesmo tem as seguintes situagdes:

Terreno todo de mata nativa, uma rede de esgoto, nao registrada na
matricula como serviddo da Sanepar, atravessa o terreno ao meio da
desde a rua Casemiro Szcypior até 50 % do lote desviando
diagonalmente sentido a BR 476, rodovia do Xisto, conforme fotos nos
anexos, varias araucarias em todo o terreno, conforme fotos nos
anexos, identificados dois corregos cortando o lote em dois pontos,
conforme fotos em anexo, bem como um tanque(banhado) que ocupa
cerca de 30 % da area, conforme fotos em anexo.

Visto todas as situagdes citadas acima, contabiliza-se apenas 4.850 m?
(Quatro mil oitocentos e cinquenta metros quadrados) com valores reais
de avaliagdo conforme o valor de mercado. Dos 10.000 m? (Dez mil
metros quadrados), usaremos a metade do valor de avaliagao de
mercado.

9- CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel esta situado, em uma rua de acesso, dentro do perimetro
urbano da cidade, localizado de frente a BR 476 — rodovia do Xisto
bairro llha do municipio de Contenda/PR.

10- PARECER FINAL

Conclui-se o valor do imével avaliado, baseado nas informagdes
detalhadas da regido e os dados disponiveis, das informagdes obtidas,
constatamos, que ha na regido, iméveis semelhantes e oferta ou
transagao de imdvel que por suas caracteristicas ou destinacées
permitam comparagdes.

11- AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de mercado foi realizada entre os dias 22 a 05 de agosto de
2022, e concentrou em imoveis efetivamente comercializados no proprio
bairro, com caracteristicas parecidas com o imével avaliado, o que
determinou qualidade para o quadro amostral, devido aos seguintes
fatores. Amostras coletadas por meio de fontes imobiliarias
especializadas (local).

QUADRO AMOSTRAL — PESQUISA DE MERCADO — TERRENO

R. Prevedello or imobiliario

liton Pereira Corretor de Iméveis

Clovis da Silveira Iméveis
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Link’s de amostras

http://www.prevedelloimoveis.com.br/
1
" http://www.iltonimoveis.com.br/
https://www.clovissilveiraimoveis.com.br/
3

Determinacao do Valor do m? construido da residéncia em
avaliacao

Calculo da média Aritmética do valor do m?

-MA= Total do R$ / m? das (03) amostras / 3 amostras
MA = R$ 130,00

Sendo assim para os 4.850 m? (Quatro mil oitocentos e cinquenta
metros quadrados) com valores reais de avaliagdo conforme o valor de
mercado.

4.850,00 m? x R$ 130,00= R$ 630.500,00 (Seiscentos e trinta mil e
quinhentos reais.)

Dos 10.000 m? (Dez mil metros quadrados), usaremos a metade do
valor de avaliagao de mercado.

10.000,00 m? x R$ 65,00= R$ 650.000,00 (Seiscentos e cinquenta mil

reais.)

E do entender do corretor de iméveis que os valores de mercado para o
imoével avaliado na data de hoje é de:

Valor Médio Estimado ao imével: R$ 1.280.500,00

Limite inferior: R$ 1.242.085,00 Limite superior: R$ 1.318.915,00

*Utilizada margem de erro de 3%

do
(41) #9138-1603
CREGI - PR 034.653
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12- ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo é composto por 12 paginas, todas de
um lado so6, rubricadas pelo corretor de imdveis, que subscreve esta
ultima.

Séo Jose dos Pinhais 05 de agosto de 2022.

Documento assinado digitalmente

gJb DANILO FERREIRA

Verifique em https: )/ verificadar.iti.br

Danilo Ferreira
Corretor e Avaliador de imdveis
CREC! F 31.653
CNA! 37.482
(41) 99138-1603

SELO CERTIFICADOR DIGITAL
027892

arreira
m?;a 1603

41) 99138

cém -PROSS
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