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EDITAL DE 1° ¢ 2° LEILAO E INTIMACAO DE ALIENACAO JUDICIAL
Leilao Eletronico

Por ordem do EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 05* VARA
CIiVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE LONDRINA/PR, ALBERTO JUNIOR
VELOSO, o Leiloeiro Publico Oficial nomeado FERNANDO DE OLIVEIRA KUSS, inscrito na
JUCEPAR sob n° 671, na forma da lei, faz saber, a todos os interessados e, principalmente, aos
Executados/Devedores, que levarda a venda em Leildo Publico Eletronico, pela plataforma
www.ksleiloes.com.br os bens deste Edital, observadas as seguintes condi¢des:

AUTOS SOB N° 0049688-72.2017.8.16.0014

Exequente(s): Magnus Fomento Mercantil Ltda.

Executado(s): Pepilon Industria de Cosméticos Ltda.

BEM (lote tnico): “data de terras n°® 37/50 (trinta e sete/cinquenta), com 2.000,46 m?, do Jardim
Colina Verde, desta cidade, com as divisas e confrontagcdes constantes da matricula n.° 46.752 do
Cartorio de Registro de Imoveis do 1° Oficio do Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana
de Londrina Estado do Parana.”

ONUS NA MATRICULA: R1/46.752 — Penhora autos n® 484/95 da 1* Vara Civel da Comarca de
Apucarana/PR; AV10/46.752 — Averbagdo de Execucdo distribuida sob n® 10776/2010 pelo Cartorio
Distribuidor e Anexos da Comarca de Londrina/PR; R13/46.752 — Penhora autos n° 0022887-
61.2023.8.16.0014 da 2* Vara de Execug¢bes Fiscais da Comarca de Londrina/PR; R15/46.752 —
Penhora autos n° 0049688-72.20187.8.16.0014 da 5* Vara Civel da Comarca de Londrina/PR;
AV17/46.752 — Indisponibilidade autos n° 0049688-72.20187.8.16.0014 da 5* Vara Civel da
Comarca de Londrina/PR; AV18/46.752 — Indisponibilidade autos n® 0049396-97.2011.8.16.0014 da
9* Vara Civel da Comarca de Londrina/PR; AV19/46.752 — Indisponibilidade autos n°® 0000984-
89.2019.5.09.0018 da 1* Vara do Trabalho de Londrina/PR; R20/46.752 — Penhora autos n°
0006677-17.2022.8.16.0014 da 2* Vara de Execu¢bes Fiscais da Comarca de Londrina/PR;
R21/46.752 — Penhora autos n°® 0022776-09.2015.8.16.0014 da 1* Vara de Execucdes Fiscais da
Comarca de Londrina/PR. Podendo existir 6nus diversos ndo informados no processo ou com
registro posterior as datas da expedi¢ao da matricula e certiddo do distribuidor.

VALOR DA DIVIDA R$ 152.036,76 (cento e trinta ¢ dois mil e trinta e seis reais e setenta e seis
centavos) em 30/10/2022.

VALOR DE AVALIACAO RS 2.035.386,40 (dois milhdes, trinta e cinco mil e trezentos e oitenta e
seis reais e quarenta centavos) em 26/07/2022.

1° leilao, 17/07/2023 as 14:30 horas. Na primeira praga, o leiloeiro iniciard o ato ofertando
individualmente cada um dos lotes tendo como lance minimo o valor atualizado da avaliagdo. Nao
sendo arrematado o bem seguira para segunda praga.

2° leildo, 24/07/2023, as 14:30 horas. Na segunda praga, ndo sera admitido o prego vil, este
considerado se inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo, conforme disposto no
artigo 891, paragrafo tnico, do Codigo de Processo Civil, ou 80% (oitenta por cento), se tratar-se de
bem imovel pertencente a incapaz, nos termos do artigo 896, do Coédigo de Processo Civil.
CONDICOES DE PAGAMENTO: A) CONDICOES DE PAGAMENTO A VISTA: Nesta
modalidade de pagamento o arrematante, no ato da arrematagdo, devera efetuar o pagamento do
valor integral do valor da arrematacdo mediante deposito em conta judicial vinculada ao processo,
junto a Caixa Economica Federal (PAB 2711 — Férum Londrina). Cf. Despacho de mov. 944.1 “Para
viabilizacdo do ato, por aplicag@o analogica do art. 895 do CPC, faculto e autorizo, a titulo de sinal,
o deposito de 30% do valor da arrematagdo no mesmo dia do leildo e o restante no prazo de 15 dias,
estando ciente que ausente o pagamento dessa segunda parte havera o perdimento da primeira parte.”
Na hipotese do arrematante deixar de quitar o valor, a arrematagdo ficara sem efeito, retornando o
bem & nova praga ou leildo, do qual ndo sera admitido a participar o arrematante. B) CONDICOES
DE PAGAMENTO PARCELADO: Cf. Despacho de mov. 944.1 “Desde ja faculto e autorizo o
pagamento parcelado, desde que apresentada, até antes do inicio dos leildes, por escrito, proposta de
aquisicdo do bem, a qual no primeiro leildo ndo podera ser inferior ao valor da avaliagdo e no
segundo em quantia que nao seja considerada como vil (ndo inferior a 50% do valor da avaliacdo ou
80% sendo o imovel de propriedade de incapaz), tudo conforme dispde o art. 895 e seguintes do
CPC. Em qualquer dos casos do item anterior, devera ser depositado, a vista, 25% do valor da
arrematacdo, podendo entdo o restante (75%) ser parcelado em até 30 meses, desde que garantido
por caucdo idonea, quando se tratar de méveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de
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imoéveis, a qual devera constar da carta de arrematacdo para fins de averbacao junto ao Registro de
Imoveis (art. 895, § 1°). As parcelas deverdo ser atualizadas pela média aritmética simples dos
indices INPC e IGP-DI (Decreto n° 1.544/95), a partir da data da arrematagdo, com vencimento da
primeira 05 (cinco) dias apos a intimacao da expedicao da carta de arrematagdo. No caso de atraso
no pagamento das prestacdes mensais, incidird multa de 10% sobre a soma do valor da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas, sem prejuizo de eventual pedido de resolugdo da
arrematacdo ou de execuc¢do, nos proprios autos, contra o arrematante (art. 895, §§ 4° e 5°, CPC). No
caso de resolu¢do da arrematag@o, serd imposta a perda da caugdo em beneficio do exequente,
voltando os bens a novo leildo do qual o arrematante inadimplente estara impedido de participar (art.
897, CPC). A caugdo acima referida podera consistir em: a) caugdo real, ou seja, oferta de bem
imovel livre e desembaracado, cuja avaliacdo seja superior a avaliagio do bem arrematado; b)
caucdo fidejussoria (fianga) — devendo demonstrar que em face do fiador (e sua esposa e ou
companheiro e ou companheira) ndo pendem agdes executivas ou anotagdes negativas e cadastros de
inadimplentes, além de comprovar que o fiador e eventual conjuge ou companheiro possui um
patrimonio para fazer frente a divida; c) seguro bancario. A apresentagdo de proposta para
pagamento parcelado ndo suspende o leildo e somente prevalecerd caso inexistente proposta de
pagamento do lance a vista (art. 895, §§ 6° e 7°, CPC). Inexistindo proposta de pagamento a vista e
havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, o leildo devera ser suspenso e as propostas
deverdo ser encaminhadas para aprecia¢do do juiz que decidird nos termos do art. 895, § 8° do
Coadigo de Processo Civil.”

TAXA DE COMISSAO DE LEILAO: Cf. Despacho de mov. 944.1 “Arbitro a comissdo do leiloeiro
em 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo ou da avaliagdo homologada, esta para os
casos de remicdo pelo executado ou alguém em seu favor ou para hipdtese de adjudicacdo, porém
desde que ocorridas depois de efetivada pelo menos a primeira hasta publica. Ocorrendo a
adjudicacdo, remicdo ou composicdo entre as partes antes de realizado o leildo, a comissdo nao sera
devida, fazendo o leiloeiro jus somente a percepcdo das quantias que comprovadamente tiver
desembolsado.” A comissdo devera ser integralmente paga a vista, em dinheiro, cheque, ou
transferéncia bancaria, pelo arrematante, no ato da arrematacdo, ficando a quitagdo do valor da
comissdo condicionada a compensacdo de eventual cheque ou compensagdo de transagdo bancaria.
LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverdo ter prévio cadastro
habilitado no site www.ksleiloes.com.br enviando a documenta¢do necessaria, anuindo com os
termos de uso, disponivel em https://www ksleiloes.com.br/conteudos/conteudo/17 ¢ com a
legislacdo em vigor, sendo responsavel civil e criminalmente pelas informagodes prestadas. Lances
ofertados nos 03min (trés minutos) finais do leildo, acarretardo automaticamente na prorrogagao do
fechamento em 03min (trés minutos) até que nao haja mais a oferta de lances, de modo a dar
igualdade de condigdes aos ofertantes.

DIVIDAS E ONUS: Os bens serdo entregues livres de quaisquer dividas e/ou 6nus, observadas as
excegdes constantes neste edital. No que se refere aos créditos tributarios, aplica-se a norma prevista
no art. 130, §unico do Cdédigo Tributario Nacional, exceto em caso de adjudicacdo. Cabera ao
interessado verificar a existéncia de débitos tributarios e débitos de taxas condominiais, sendo o
caso.

CONDICOES GERAIS: As medidas e confrontagdes dos imoveis e/ou benfeitorias, eventualmente
constantes no presente edital, deverdo ser consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos
registros imobiliarios, laudo de avaliagdo e demais documentos anexados aos autos. Para todos os
efeitos, considera-se a venda dos bens imdveis como sendo “ad corpus”, ndo cabendo qualquer
reclamacdo posterior em relagdo a medidas, confrontagcdes e/ou demais peculiaridades das
areas/imoveis, cabendo aos interessados vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem lances no
leildo, inclusive no que se refere as edificagdes existentes nos imoéveis, se houver. Eventuais
informagdes acerca de ocupagdo/invasdo/desocupacdo dos imdveis, deverdo ser levantadas pelos
licitantes interessados na arrematacdo. Na hipotese do imovel arrematado encontrar-se tombado ou
ser considerado como UIP pelo Municipio, cabera ao arrematante observar a legislagdo pertinente,
principalmente no que se refere a conservacdo do bem e restricdes de uso. Os bens serdo entregues
nas condi¢cdes em que se encontram, inexistindo qualquer espécie de garantia. Em caso de
arrematacdo ou adjudicagdo de bem imoével, caberd ao arrematante tomar as providéncias e arcar
com os custos da desocupacao do bem, caso o mesmo esteja ocupado. Cabera ao arrematante arcar
com todos os custos para eventual regularizagdo do bem arrematado. Cabera ao arrematante arcar
com todos os custos da arrematacdo, inclusive para a expedi¢do da respectiva carta de arrematagao
ou mandado de entrega, se houver. Cabera ao arrematante tomar todas as providéncias e arcar com
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todos os custos para a transferéncia do bem junto aos 6rgdos competentes. Caberd ao arrematante
arcar com todos os tributos eventualmente incidentes sobre a arrematagdo e transferéncia do bem,
inclusive, mas ndo somente, ICMS, ITBI, IRPF ou IRPJ, taxas de transferéncia, dentre outros. O
leiloeiro, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o
qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados.

INTIMACOES: Ficam, desde ja, intimadas as partes, os coproprietarios, os interessados e,
principalmente, os executados, credores hipotecarios ou credores fiducidrios, demais credores com
penhora/arresto/indisponibilidade registrada na matricula, bem como os respectivos conjuges, se
casados forem.

INFORMACOES: Com a equipe do leiloeiro, pelo Telefone (41) 3012-4800, ou pelo site
www.ksleiloes.com.br, ou pelos e-mails: contato@ksleiloes.com.br e atendimento@ksleiloes.com.br
E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, ¢ passado o presente edital, que sera
publicado na forma da lei.

Londrina, 05 de abril de 2023.

Alberto Junior Veloso
Juiz de Direito

Fernando de Oliveira Kuss
Leiloeiro Oficial n° 671
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